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表1: 2024年第四季畅销项目龙虎榜

来源：博纳研究、市区重建局房地产资讯系统（数据于2025年1月10日截取）
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来源：博纳研究、市区重建局房地产资讯系统（*2024年数据截至2024年11月）
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2024年第四季私宅市场报告

概述

• 2024年第四季，私宅价格在上一季短暂下跌后
回升。11月推出的项目数量空前之多，月销量突
破2,500套新单位（不包括EC），致使住宅销
售回弹并推高了价格。

价格

• 市区重建局初步估计显示，第四季整体私宅价
格环比增长 2.3%，扭转了 2024 年第三季环比
下滑0.7%的趋势。

• 2024年全年私宅价格累计增幅为3.9%，比 
2023 年 6.8% 的增幅明显较小。

• 房价增长主要由非有地私宅领域带动，第四季
非有地私宅价格环比上扬 3.2%。价格增长主要
由新私宅销售驱动，其中多个项目的平均尺价
相对较高。

• 2024年非有地住宅价格累计增长4.9%，低于 
2023 年 6.6% 的增幅。

• 非有地住宅领域中，所有子市场的价格都出现增
长。其他中央区 (RCR) 和中央区外 (OCR) 的价格
环比增幅同为 3.4%。

• 与此同时，核心中央区(CCR)非有地住宅价格在
连续两个季度下跌后，于第四季环比上涨 2.4%。

• 有地住宅市场方面，价格在上一季环比下跌 
3.4% 后，于第四季环比滑落0.9%。价格下跌
因本季有地住宅交易量减少所致。 

• 市建局房地产资讯系统买卖禁令数据显示，
2024 年第四季有地住宅交易共计 469 笔，比
第三季的 521 笔交易减少约 10%。

• 2024 年第四季，独立式洋房（土地价格为每平
方英尺S$1,616）的平均尺价环比下跌 5.5%。
相比之下，半独立式洋房（土地价格为每平方英
尺S$1,782）和排屋（土地价格为每平方英尺
S$1,940）的平均尺价环比增幅分别是 5% 和 
6.2%。

交易量

• 2024年第四季的私宅销售由一级市场主导，包
括嘉乐轩（Emerald of Katong）、鑫丰瑞府
(Chuan Park）、宁芳苑（Nava Grov)、景林嘉园
(Norwood Grand） 的一系列大型项目相继开盘
，大大推动了第四季的新私宅销售。

• 市建局买卖禁令数据和每月销售数据显示，开发
商在第四季售出了 3,501 套新私宅（不包括 EC),
超过了 2024 年前三季售出的 3,049 套新房。

• 第四季新私宅销量有望成为继2021年第三季卖出
3,550个单位后，开发商季销量最高的一次。

• 开发商在 2024 年全年售出的新私宅总数由此达
到约 6,550个单位（不包括 EC), 超过了 2023 年
全年 6,421 个单位的新房销量。

• 第四季最畅销的项目是 RCR 的嘉乐轩，以售出 
840 套，平均尺价每平方英尺为 S$2,637 (见表 
1)。嘉乐轩是 11 月推出的众多新项目之一。

• RCR 子市场推动了第四季的新房销售，约占新盘
单位销量的 54%。

• 根据市场观察，买家情绪似乎在 2024 年下半年
恢复。借助 11 月开盘热门项目的东风，较早推出
的项目也卖出了更多单位。

• 第四季，购房者也从现有楼盘购入新单位，这些
项目包括双悦园（The Continuum) (单位销量 
153 个）、Hillock Green（单位销量92 个）、
莉丰嘉园（Tembusu Grand) (单位销量80个）

2024年第四季博纳研究住宅市场报告

和松岩轩（Pinetree Hill) (单位销量73个) 。宁
芳苑和嘉乐轩等新楼盘可能重新引起了人们对周
围项目的兴趣。

• 与此同时，转售市场在第四季的销量小幅放缓，
成交量共计 3,374 个二手单位，比第三季转售
的 3,860 个减少12.6%，因为购房者的兴趣有一
部分可能转移到了第四季的新楼盘。2024年全
年的总转售量由此达到 13,725个二手单位，超
过2023年转售的 11,329 个。

• 2025年竣工的新私宅供应量预计相对较低, 这可
能会限制转售单位的数量，并有助于支撑转售私
宅的价格。

• 本季最畅销的二手私宅项目是霸级公寓项目聚宝
园（Treasure at Tampines），转售量为49个
单位，平均价格为每平方英尺S$1,707。

• 转售楼花交易量下降至约260笔, 低于 2024 年
第三季的 352笔，环比跌幅为 26%。

• 市建局买卖禁令数据显示，2024年第四季的整
体私宅交易量达 7,135 套（包括新私宅和二手私
宅）。

私宅出租概况

• 私宅出租市场在2024年大部分时间中表现低迷。
2024年第三季，私宅租金指数环比上涨 0.5%，
扭转了第二季0.8% 的环比跌幅。2024 年首九
个月，私宅租金自 2023 年底以来已走软 1.9%。

• 截至 2024 年 11 月，私宅的平均月租为每平方
英尺S$4.82，由2023 年 4 月每平方英尺S$5.16
的峰值下降了 6.6%。

• 2024 年 10 月和 11 月签署的租约合同共计约
12,453份，总价值为S$6,650万，而 2023 年同
期签署的租约则有 12,311 份，合同总值S$6,800 
万。

• 2024 年首11 个月的租约合同总计约 79,111 份，租
约总值 S$4.237 亿，而 2023 年同期签署的租约
共计75,541份，总值S$4.272亿。

私宅市场展望

美联储于2024年9月开始降息周期，大幅降息 
0.5%，并随后分别在 11 月和 12 月进行两次小幅降
息，每次降息 0.25%。利率下调、更明朗的经济前
景以及 2024 年新盘数量有限造就的被压抑需求，
为购房者进场行动创造了动机。利率进一步下降的
可能性，以及更多新盘陆续上市的前景可能会鼓励
更多买家在 2025 年进入楼市。

博纳产业预计，除非发生任何无法预料的事件，
2025 年整体私宅价格可能会增长 3% 至 4%，而新
私宅销量可能会达8,000 至 9,000 套（不包括 EC)。
博纳产业估计，开发商可能会在2025年推出约 
13,000 套新单位（包括 EC），几乎是 2024 年的
两倍。鉴于推出的单位数量充足，开发商可能会确
保定价合理，将项目的地点属性和市场需求考虑在
内。

土地收购成本高、建筑成本上升以及房地产开发商
承担的融资成本，因此新盘单位价格可能会保持坚
挺。同时，受统一建筑面积定义新规则影响的地段
，也可能会因开发项目可售面积减少而定下较高的
尺价。

2025 年第一季即将推出的新项目可能包括建有 777 
个单位的艺景峰（The Orie）、113 个单位的 Bagnall 
Haus、501 个单位的逸泰雅居（ELTA）、188 个单
位的 Aurea、1,193 个单位的 Parktown Residence 
和477 个单位的 Lentor Central Residences 等。

来源：博纳研究、市区重建局（*价格指数数据参照2025年1月2日公布的初步预测）、市区重建局房地产资讯系统
(数据于2025年1月10日截取）
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表1: 2024年第四季畅销项目龙虎榜

来源：博纳研究、市区重建局房地产资讯系统（数据于2025年1月10日截取）
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概述

• 2024年第四季，私宅价格在上一季短暂下跌后
回升。11月推出的项目数量空前之多，月销量突
破2,500套新单位（不包括EC），致使住宅销
售回弹并推高了价格。

价格

• 市区重建局初步估计显示，第四季整体私宅价
格环比增长 2.3%，扭转了 2024 年第三季环比
下滑0.7%的趋势。

• 2024年全年私宅价格累计增幅为3.9%，比 
2023 年 6.8% 的增幅明显较小。

• 房价增长主要由非有地私宅领域带动，第四季
非有地私宅价格环比上扬 3.2%。价格增长主要
由新私宅销售驱动，其中多个项目的平均尺价
相对较高。

• 2024年非有地住宅价格累计增长4.9%，低于 
2023 年 6.6% 的增幅。

• 非有地住宅领域中，所有子市场的价格都出现增
长。其他中央区 (RCR) 和中央区外 (OCR) 的价格
环比增幅同为 3.4%。

• 与此同时，核心中央区(CCR)非有地住宅价格在
连续两个季度下跌后，于第四季环比上涨 2.4%。

• 有地住宅市场方面，价格在上一季环比下跌 
3.4% 后，于第四季环比滑落0.9%。价格下跌
因本季有地住宅交易量减少所致。 

• 市建局房地产资讯系统买卖禁令数据显示，
2024 年第四季有地住宅交易共计 469 笔，比
第三季的 521 笔交易减少约 10%。

• 2024 年第四季，独立式洋房（土地价格为每平
方英尺S$1,616）的平均尺价环比下跌 5.5%。
相比之下，半独立式洋房（土地价格为每平方英
尺S$1,782）和排屋（土地价格为每平方英尺
S$1,940）的平均尺价环比增幅分别是 5% 和 
6.2%。

交易量

• 2024年第四季的私宅销售由一级市场主导，包
括嘉乐轩（Emerald of Katong）、鑫丰瑞府
(Chuan Park）、宁芳苑（Nava Grov)、景林嘉园
(Norwood Grand） 的一系列大型项目相继开盘
，大大推动了第四季的新私宅销售。

• 市建局买卖禁令数据和每月销售数据显示，开发
商在第四季售出了 3,501 套新私宅（不包括 EC),
超过了 2024 年前三季售出的 3,049 套新房。

• 第四季新私宅销量有望成为继2021年第三季卖出
3,550个单位后，开发商季销量最高的一次。

• 开发商在 2024 年全年售出的新私宅总数由此达
到约 6,550个单位（不包括 EC), 超过了 2023 年
全年 6,421 个单位的新房销量。

• 第四季最畅销的项目是 RCR 的嘉乐轩，以售出 
840 套，平均尺价每平方英尺为 S$2,637 (见表 
1)。嘉乐轩是 11 月推出的众多新项目之一。

• RCR 子市场推动了第四季的新房销售，约占新盘
单位销量的 54%。

• 根据市场观察，买家情绪似乎在 2024 年下半年
恢复。借助 11 月开盘热门项目的东风，较早推出
的项目也卖出了更多单位。

• 第四季，购房者也从现有楼盘购入新单位，这些
项目包括双悦园（The Continuum) (单位销量 
153 个）、Hillock Green（单位销量92 个）、
莉丰嘉园（Tembusu Grand) (单位销量80个）

和松岩轩（Pinetree Hill) (单位销量73个) 。宁
芳苑和嘉乐轩等新楼盘可能重新引起了人们对周
围项目的兴趣。

• 与此同时，转售市场在第四季的销量小幅放缓，
成交量共计 3,374 个二手单位，比第三季转售
的 3,860 个减少12.6%，因为购房者的兴趣有一
部分可能转移到了第四季的新楼盘。2024年全
年的总转售量由此达到 13,725个二手单位，超
过2023年转售的 11,329 个。

• 2025年竣工的新私宅供应量预计相对较低, 这可
能会限制转售单位的数量，并有助于支撑转售私
宅的价格。

• 本季最畅销的二手私宅项目是霸级公寓项目聚宝
园（Treasure at Tampines），转售量为49个
单位，平均价格为每平方英尺S$1,707。

• 转售楼花交易量下降至约260笔, 低于 2024 年
第三季的 352笔，环比跌幅为 26%。

• 市建局买卖禁令数据显示，2024年第四季的整
体私宅交易量达 7,135 套（包括新私宅和二手私
宅）。

私宅出租概况

• 私宅出租市场在2024年大部分时间中表现低迷。
2024年第三季，私宅租金指数环比上涨 0.5%，
扭转了第二季0.8% 的环比跌幅。2024 年首九
个月，私宅租金自 2023 年底以来已走软 1.9%。

• 截至 2024 年 11 月，私宅的平均月租为每平方
英尺S$4.82，由2023 年 4 月每平方英尺S$5.16
的峰值下降了 6.6%。

• 2024 年 10 月和 11 月签署的租约合同共计约
12,453份，总价值为S$6,650万，而 2023 年同
期签署的租约则有 12,311 份，合同总值S$6,800 
万。

• 2024 年首11 个月的租约合同总计约 79,111 份，租
约总值 S$4.237 亿，而 2023 年同期签署的租约
共计75,541份，总值S$4.272亿。

私宅市场展望

美联储于2024年9月开始降息周期，大幅降息 
0.5%，并随后分别在 11 月和 12 月进行两次小幅降
息，每次降息 0.25%。利率下调、更明朗的经济前
景以及 2024 年新盘数量有限造就的被压抑需求，
为购房者进场行动创造了动机。利率进一步下降的
可能性，以及更多新盘陆续上市的前景可能会鼓励
更多买家在 2025 年进入楼市。

博纳产业预计，除非发生任何无法预料的事件，
2025 年整体私宅价格可能会增长 3% 至 4%，而新
私宅销量可能会达8,000 至 9,000 套（不包括 EC)。
博纳产业估计，开发商可能会在2025年推出约 
13,000 套新单位（包括 EC），几乎是 2024 年的
两倍。鉴于推出的单位数量充足，开发商可能会确
保定价合理，将项目的地点属性和市场需求考虑在
内。

土地收购成本高、建筑成本上升以及房地产开发商
承担的融资成本，因此新盘单位价格可能会保持坚
挺。同时，受统一建筑面积定义新规则影响的地段
，也可能会因开发项目可售面积减少而定下较高的
尺价。

2025 年第一季即将推出的新项目可能包括建有 777 
个单位的艺景峰（The Orie）、113 个单位的 Bagnall 
Haus、501 个单位的逸泰雅居（ELTA）、188 个单
位的 Aurea、1,193 个单位的 Parktown Residence 
和477 个单位的 Lentor Central Residences 等。
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来源：博纳研究、市区重建局房地产资讯系统（*2024年数据截至2024年11月）
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2024年第四季组屋转售报告

概述
建屋发展局（HDB）公布的初步预估数据显示，
2024 年第四季组屋转售价格环比增长 2.5%，低于
上一季 2.7% 的环比增幅。这意味着组屋转售市场的
价格已连续第19 个季度上涨。初步预估显示，组屋
转售价在 2024 年全年上扬了 9.6%，远高于 2023 
年 4.9% 的增幅。

交易量和价格

• 初步估计数据显示，组屋转售价格指数以197.7
点于 2024 年第四季创下新高。

• 第四季价格涨势略有放缓，此前转售组屋价格自 
2024 年第一季以来连续三个季度增长。转售组
屋价格的走强促使政府在 2024 年 8 月采取行动，
将建屋局贷款的贷款与估值比率（LTV）顶限降
低五个百分点至 75%，来为转售组屋市场降温。

• 从第四季疲软的销售势头以及组屋转售价格指数
的增长放缓来看，2024 年 8 月措施的影响很可
能正在市场中发挥作用。同时，本季转售量减少
也可能控制了价格。

• 建屋局表示，2024 年第四季（截至 2024 年 12 
月 30 日）组屋转售量为 6,314 个单位，远低于 
2024 年第三季成交的 8,142 套转售组屋。包括 
2024 年首九个月转售的 22,562 套组屋在内，全
年（截至 12 月 30 日）组屋转售量共计 28,876 
个单位，超越了 2023 年转售的26,735 个单位。

• 与此同时，2024 年第四季转售价至少 S$100 万
的组屋数量有所减少。第四季卖出的 285 个百万
转售组屋，低于第三季售出的 331 个。

• 由此，2024 年全年百万组屋成交量达 1,035 个
单位，是 2023 年卖出的 469 个百万组屋的两倍
多。组屋交易数据显示, 2024年百万转售组屋约
占整体祖屋交易量的 3.7%。

组屋转售市场展望

2024 年第四季的组屋转售量，可能是自 2020 年第
二季冠病疫情期间售出3,426个转售组屋以来，转售
量最弱的一季。2024 年第四季销售放缓的部分原因
可能是年底的季节性淡季，也可能包括10 月份推出的
大量新预购组屋（BTO）单位，促使部分买家退出转
售组屋市场。2024年第四季转售的百万组屋单位数量
减少，也可能是建屋局贷款贷款与估值比率顶限下调
的结果。这一措施的目的在于为组屋转售高端市场的
强劲需求降温。

展望 2025 年，博纳产业预计百万组屋交易量可能维
持居高不下之势，甚至有可能再次突破 1,000 个单位
。原因在于，这些单位具有与众不同的特点（例如靠
近市区、靠近地铁站和/或便利设施、享有良好的景
色视野、楼层高、空间宽敞等），所以备受买家的追
捧。

除非发生任何预料之外的事件，博纳产业预计 组屋转
售市场将在 2025 年有良好的表现。稳健的住房需求
，以及将满五年最低居住年限（MOP）的单位数量较
少可能会使转售价格保持坚挺，进而为2025年拿下好
表现铺路。住房需求比较紧迫的人、无法成功申购预
购组屋的群体以及住房预算较紧的家庭，依旧会对转
售组屋怀抱强烈的购买兴趣。

博纳产业预测，2025 年组屋转售价可能上涨 5% 至 
7%，转售量预计为 29,000 至 30,000 个单位。
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来源：博纳研究、建屋发展局、Data.Gov.sg（*价格指数数据参照2025年1月2日发布的初步预测；
转售量数据截至2024年12月30日）
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